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Dziatajac w imieniu Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej
w Proszowicach w odpowiedzi na skarge Pani Niny Maleta prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza
pod firmag FHU GEO-MAL, z dnia 08 listopada 2022r. po zapoznaniu si¢ z zawartymi w niej
twierdzeniami, wyjasniam, co nastepuje :

Pomiedzy SP ZOZ w Proszowicach, a Pania Nina Maleta zawarta zostala umowa najmu nr 01/2019
z dnia 02 grudnia 2019r. dotyczaca wynajecia na rzecz Pani N. Maleta lokalu o powierzchni 30m?
w budynku gtownym Szpitala z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej
w zakresie sklepu spozywczo — przemystowego z kawiarenkg. W umowie najmu strony przewidziaty
czynsz najmu w wysokosci 21zt za metr kwadratowy, za$ sama umowa zawarta zostala na czas
oznaczony do 01 grudnia 2024r.

Umowa nie przewiduje w swym czasokresie jakichkolwiek klauzul waloryzacyjnych.

W zwigzku trudng sytuacja Szpitala oraz w zwiazku z panujaca wysoka inflacja i wzrostem cen oraz
kosztow mediow, Dyrekcja SP ZOZ w Proszowicach podjeta decyzje o probie zmiany warunkéw
umow z najemcami i dzierzawcami, celem uzyskania w tych umowach warunkow. jak najbardzic;
zblizonych, do warunkow rynkowych.

Aneks z propozycja zmiany wysokosci czynszu najmu zostal przestany takze do Pani Niny Maleta.

Po dorgczeniu Pani Maleta pisma z ancksem w sprawie propozycji podwyzszenia stawki czynszu
najmu Pani Maleta wbrew swym obecnym twierdzeniom, nie odniosta sie¢ w zaden sposob do
przedstawionych propozycji zmiany stawek, nie skontaktowala si¢ takze z SP ZOZ-em. celem ich
omodwienia, czy tez negocjacji.

Co wigcej, do czasu wniesienia skargi, nie oswiadczylta nawet, ze na takowe podwyzki sie nie zgadza.

Wskazuje, takze, ze Pani Nina Maleta nie regulowala zobowigzan wynikajacych z czynszu najmu
oraz medidw terminowo przez okres 6 miesigcy i nawet na dzien dzisiejszy posiada Ona wymagalne
zobowiazanie z tego tytutu przekraczajace kwote 1 200z1.
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Nie polegaja na prawdzie twierdzenia Pani N. Maleta, odnosnie tego, ze skoro umowa najmu 01/2019
z dnia 02 grudnia 2019r. zostata zawarta w wyniku przetargu to w zwiazku z tym. nie ma mozliwosci
zmiany stawki czynszowej i oplat za media.

Dynamiczny i wysoki wzrost cen, zwlaszcza nosnikow energii powoduje, ze waloryzacja czynszu po
dos¢ znacznym czasie od momentu wzrostu cen towarow i ustug powoduje realne straty Szpitala.

Mozliwo$¢ zmiany warunkow umowy w tym czynszu i oplat za media wynika z przepisow
dotyczacych klauzuli rebus sic stantibus wskazanej w art. 357 ' § 1 Kodeksu cywilnego — zgodnie z
ktorym to przepisem, jezeli z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkow spelnienie Swiadczenia
byloby potaczone z nadmiernymi trudnosciami albo groziloby jednej ze stron razgca stratg, czego
strony nie przewidywaly przy zawarciu umowy. sad moze po rozwazeniu intereséw stron, zgodnie
z zasadami wspolzycia spolecznego. oznaczy¢ sposéb wykonania zobowigzania. wysokos¢
swiadczenia lub nawet orzec o rozwigzaniu umowy.

Rozwiazujac umowe sad moze w miarg potrzeby orzec o rozliczeniach stron, kierujac sie zasadami
okreslonymi w zdaniu poprzedzajacym.

Przyjmuje sig¢, ze powyzsza regulacja stanowi podstawe do zmiany umowy w sytuacji zaistnienia
tych nadzwyczajnych okolicznosei, takze w sytuacji gdy umowa jest wynikiem przeprowadzonego
przetargu.

Nalezy nadmienié, ze pozostali najemcy i dzierzawcy — pomimo zblizonych postanowien umownych
— wyrazili zgode na zmiang wysokosci czynszu, zdajac sobie sprawe z zaistnialych zmian i akceptujac
propozycj¢ Szpitala.

W tej sytuacji, wniesiona przez Panig Nine Maleta skarga pozostaje nieuzasadniona.
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